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A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Malaren 3 i Stockholm som anstkt och registrerats hos Patent och
registreringsverket 1987-05-18 och har till ndamal att 4t sina medlemmar uppléta bostéider
for obegriinsad tid, frvalta foreningens fasta och l8sa egendom samt i dvrigt frimja sina
medlemmars ekonomiska intressen. BostadsréttsfSreningens organisationsnummer &r
716419-9171.

Fireningen har erbjudits att firviirva fastigheten Malaren 3 (nedan kallad fastigheten),
Stockholms kommun, genom bolagsfSrviirv enligt Sverlitelseavial fr en k&peskilling av

91 000 000 kronor, direfter siljs fastigheten vidare frén bolaget till foreningen fSr
skattemiissigt viirde. Overlatelsen sker med stétd av 23 kap inkomst skattelagen
(underprisdverlatelse) och villkoren bedSms vara uppfyllda fr att undviks uttagsbeskattning.
Efter verlatelsen av fastigheten till bostadsriitsfSreningen likvideras Bolaget. Fastigheten Hgs
av Bergtoft Pikner Fastighets AB, 556723-3191, och 4r beldgen pd

Birger Jarlsgatan 83/Surbrunnsgatan 19 i Stockholm.

Som underlag fr denna plan har anviints befintliga handlingar frin bostadsréttsféreningen,
sdljaren och frin myndigheter. 1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ Bostadsrittslagen,
har styrelsen upprittat f5ljande ekonomiska plan fir féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen avseende Fastighetens firvéirv, avser den slutliga f8rvirvskostnaden. Bertikning av
féreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pd, vid tiden for
planens upprittande, kiinda fSrhillande och fakta. Tilltridesdagen samt dérmed upplételsedag
beriiknas till 2008-07-30. Berlikningsgrund { planen avser kalenderdret 2008.

Av samtliga 25 st bostadslégenheter och 1 vind samt 5 lokaler beddms 25 st bostadslégenheter
samt 1 vind att upplétas med bostadsriitt vid féreningens fSrviirv. Féreningen har fr avsikt att
fullvirdesftrsikra Fastigheten vid tilltriide.

Bergtoft Pikner Forvaltnings AB, 556341-9430, garanterar att for det fall fSreningens forvirv
av bolaget medfor att foreningen pAfbrs skatt, avgift, annan palaga och/eller kostnader av vad slag
det vara md, som inte hade pAftrts om freningen forviirvat fastigheten direkt av Bergtoft Pikner
AB, skall Bergtoft Pikner F8rvaltnings AB hdlla foreningen skadesls genom att ersétta
freningen fUr all skada och f3r semtiiga kostnader som #r fdrenade ddrmed

Uppgifter om ytor och lokalhyror har erhallits frin sdljaren. Négon uppmétningen av ytor har

ej skett. Byggnadens tekniska standard har konstaterats vid statusbesiktning den 2 maj 2007
utfBrd av Hillar Truuberg, Projektiedarhuset AB.

EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

Frvirvet avser Fastigheten Mélaren 3 p vilken en byggnad finns, Den ekonomiska planen 4r
upprittad med fSrutsdttningen att Brf Milaren 3 4r att betrakta som en dkia
bostadsriittsfSrening,

Redovisade kostnader fir firviry, enligt pkt C, avser slutliga kostnader i samband med
fBrviiry,

Reparationsfonden och den &rliga fondavsittningen téicker det renoveringsbehov som
konstaterats vid teknisk besiktning av fastigheten.

ROSENGREN & Co
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Taxeringsvirdet (2007) uppgar till 37 104 000 kr varav bostiider 34 000 000 kr och lokaler
3 104 000 kr. Kommunal avgift fr bostiider beriiknas 2008 utgd med 30 0600 kr och
fastighetsskatt fr lokaler beriknas utgd med 31 104 kr.

Hyresintikter frdn bostidder och Ickaler avser aktuella hyror (maj-2008).

Driftkostnaderna grundas pé kéinda férhallanden och fakta samt erfarenhetstal med hénsyn
till vad som 4r normalt fir hustypen. Amorteringar kommer att gras med ett belopp som
motsvarar alternativt understiger avskrivningarna.

Redovisade upplitelseavgifter avser Sverviirden pd tomstillda ligenheter, fn. 284 kvm samt
upplatelseavgift pa rdvind om 375 kvm. Dessa viirden har inhéimtats via anbudsfSrfarande.
Avgift f5r rvind dr uppskattad, andelstal faststills d4 slutlig uppmitning har skett och dé
slutlig indelning av vinden meddelats foreningen.

ROSENGREN & Co
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Taxeringsvirde

Tomtens areal

Lige

Kommunikationer

Riittigheter
grunduppgifter

Planer
och bestimmelser

Vatten/aviopp

Milaren 3
Birgr Jarlsgatan 83/Surbrunnsgatan 19, Stockholms kommun

Typkod 321, hyreshusenhet, bostider och lokaler.

Taxeringsviirde (2007) for fastigheten 8r 37 104 000 kr varav
bostader 34 000 000 kr,

749 m?

Fastighetens lige bedms som attraktivi. Ett utbud av kommersiell
service finns pd promenadavstind.

Omkringliggande bebyggelise bestAr huvudsakligen av

bostdder, kontor och lokaler.

Buss och tunnelbana finns inom gingavstind.

Redovisning av rittigheter kan vara ofullstindig.

Planer Datum Aktbeteckning
Tomtindelning 1915.07-16  0180-UTLI172P105
Mélaren T 1-8

Stadsplan 1942.09-25  0180-2452A

Kv Mélaren

Stadsplan 1968-07-16  0180-6908

Delar av stadsdelarna Ostermalm, Vasastaden,Brunnsviken och
Ladugérdsgirdet-Tilliiggsbestdmmeiser.

Stadsplan 1980-10-28 0180-7601A

Norra Vasastaden Mm-Tilliggsbestimmelser

Andring av detaljplan 2003-06-12  0180K-P2002-1117}
Norra Vasastaden Mm

Befintlig bebyggelse bedtms sté i Sverensstimmelse med géllande
plan,

Ansluten till kommunalt vatten- och avioppsniit.

ROSENGREN & Co
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BYGGNAD Fastigheten #r bebyggd med ett flerbostadshus i 6 vdningsplan och
vindsplan ovan mark jimte k#llare i 1 plan.

Uthyrningsbar area Bostéder 2124 m?
Lokaler 319 m?

Byggnadsar 1929

Bostadslédgenheter 25 st

Vind 1 st

Lokaler 5st

Se vidare bilagd sammanstiilining av statusbesiktning.

ROSENGREN & Co



Kv. Mélaren 3, Stockholm

Sammanstillning av statusbesiktning som utgor bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 2 maj 2007

ProjektiedarHuset AB

Hillar Truuberg

x\ooradarazombildningbrf milacen ey Hrendekplanbes.des



Ma3laren 3, Stockholm - Besiktningsutldtande

1. Uppdrag

Att utfdra teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars dterstdende livsiingd samt uppskatta kostnader fr
Atgiirdande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden, Besiktningen r inte av
sidan omfatining att talan enligt jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Bo Wergedahl, Rosengren & Co

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 12 april 2007 och bestod i en okuldr versyn av

nedan beskrivna byggnads- och instaliationsdelar. I nedanstiende utldtande har i
huvudsak endast sAdana Atgérder beskrivits vars underhallsansvar faller pd
bostadsriusfireningen. Besiktningen Hr inte av sddan omfatining att talan enligt
jordabalken kan &beropas.

Négra métningar med instrument eller provtagningar i Svrigt har ej utforts.

Platsbestik utfrdes i 5 ldgenheter, som kan anses representativa, i en av
fastighetens hyreslokaler samt i fastighetens gemensamma utrymmen och
drifisutrymmen. Hissmaskinrummen var ¢ tilighingliga. Vid besiktningstillfallet
var det soligt samt ca + § grader C.

Kannedom om fastigheten har ocks4 erhAllits genom samtal med boende, genom
ritningsstudier samt information frin fastighetstigaren.

Redovisade kostnader #r baserade pA uppmétning frdn ritningar samt
erfarenhetsvirden frin upphandling av likartade atghrder 1 jimfSrbara hus.

Vid besiktningen nirvarade:

- Jakob Falk, boende

- Bjdrn Erik Lind, boende (del av tid)

- Erik Wikhammar, Rosengren & Co (del av tid)

- Bo Wergedahl, Rosengren & Co

- Arne Pikner, fastighetsiigare

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

x borisdsrmisambildniagibe! mdlsres 3uilnm fmBlarendekplaches. doe



4.

Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Nuvarande dgare:
Agandeform:

Areal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

(en] Sthim’s fast.kalender)

Standard:
Kéllare:
Bottenvéning:
Ovr vaningsplan:
Vindsplan:

Gérd:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme;
Ytterviggar:

Bjélklag:

#3bostedsisisombildningbr! mdliren Twlimmatndiureniekplinbes doc

Malaren 3

Birger Jarlsgatan 83 / Surbrunnsgatan 19
Stockholm

Bergtoft Pikner Forvaltnings AB
Aganderiitt

748 kvm

Anslutet till kommunens nit

Flerfamiljshus med k#!lare, bottenvaning och 5
viningar med bostider och lokaler, typkod 321

1918

Bostider 2 124 kvm
Lokaler 319 kvin
Totalt 2533 kv
Modern

Tviittstuga, forrad, driftsutrymmen, hyreslokaler
Bostadsentréer, fokaler

Bostiider

Tomstilld yts (f d l4genhetsfdrrdd)

Cykelftrrad

Sannolikt fyliningsmassor

Grundmurar av betong

Tegel, jimbatkar, trébalkar

Tegel som birande stomme

Konstruktionsbetong pa jirn- eller tribalkar



Gardsbjilklag:
Yittertak:
Fasad;

Fénster:

Piskaltaner / balkonger:

Trapphus:

Entréport:

Ovriga dbrrar;

Inv, viiggar:
Inv. tak:

Golv:

Kdksinredning:

Badrum:

Tvitistuga:

x\bortadsmisombll€uingibef milaren Jutammamilatendekplanbes.doc

Konstruktionsbetong, sand, betong, asfalt
Falsad pl&t samt takpannor

Gatufasad: Natursten 1 bottenplan, puts i
vaningsplanen,
Gérdsfasad: Puts med platsockel.

2-glas indigdende trafinster med mdtesbige.
Invindig tilldggsruta pd gatusidan.

Betongplatta, smidesrdcke.

Birger Jarlsgatan 83: Naturstensgolv, viiggar i
stucco-lustro, méilade tak.

Surbrunnsgatan 19: Naturstensgolv, milade
viggar och mélade tak. Handledare och riicken av
trd.

Malat trf med glaspartier. Kodlas.

Katlar- och vindsddrrar av stal.
Lgh-dérrar i tr4 med glasinslag.

Milade
Malade

Ted / parkett | vardagsrum

Tr4 / parkett i de flesta Svriga rum.
Overviigande trd | hallar.

Linoleum / trél 1 kok,

Ytbehandlad betong i killare

Diskbink, gasspisar, kyl- och frys eller bara kyl,
skdpsinredning i huvudsak av dldre typ,
diskmaskiner i vissa. Vitvaror av blandad 3ider.

Klinker eller plastmatta pé golv, kakel pa vigg
(helt eller delvis), undertak, fristdende badkar
eller dusch, we-stol, tviittstill. VVC-
handdukstork (ethanddukstork i 1 Igh).

2 5t TM, ca 2002

1 st TT, ca 2002

1 st TS, ca 2000

1 st mangel, ca 1990
1 tviittbiink



WC vid tvittstuga:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:

. \buatadsrEttsonmbildwingWrl miktaren Motiremtinkiresdekqiutbes doc

Klinker p& golv, kakel pa vigg, milat tak
Mekanisk feanlufi med beddmt god funktion

Klinkergolv, mélade viggar och tak, we-stol och
tvittsidll fran ca 2002,

Anslutet 1]l fjdrrvirme. VVX fran 1980, styr- och
regler frdn ungefiir sammma tid, expansionskhrl
frin 1995, pumpar och ventiler av blandad &lder.
VVC-pump ny.

Vattenradiatorer i huvudsak frén byggnadséret.
Vissa enheter utbyita, 8 k handrattar av idre typ
p de flesta radiatorer. Stamregleringsventiler av
blandad alder,

Bostader: Sjdlvdragsventilation. Tilluft vias k
skafferiventilation (igensatt i vissa tdgenheter),
Genomgiende bristfillig funkiion i besdkia
badrum.

Tvittstuga / soprum / vissa lokaler: Mekanisk
friniufl,

Restaurant: Mekanisk franluft med eget aggregat,

(Gammal servis, serviscentral och fastighetscen-
traler frdn ca 1970, I Svrigt installationer av
blandad &lder,

2 st linhissar for 3 personer, 255 kg. Hissmaskin-
rum ¢j tillgiingliga. Hissmaskinerna &r enligt
uppgift utbytta fdr 20 &r sedan. Hissarna #r
godkanda och besiktigade till april 2008,

Hushéllssopor i behdllare i soprum i kéllare.
Kallsorteringsmdjlighet. Kylt sopskdp for
Restauranten.

Gérdsbjélklag med asfaltytskikt. Putsade
stédmurar mot grannfastigheter. Underhélls-
ansvaret for murarna aligger sannotikt
grannfastigheterna,

Byggnad uppférd 1918. Fortidpande underhills-
arbeten har genomf{drts dver &ren, dock aldrig
nidgon samlad stor renovering.



OVK-status: Godklnd OVK saknas.

Energidekiaration: Fr&n och med 1 mars 2007 finns lagkrav pd utfSrd
energideklaration av fastigheter. Omfattning och
detaljkrav som stills p energideklarationer har
Hnnu &j slutligt redovisats.

Oppna spisar / kakelugnar: Finns i ett antal ligenheter. Eldningstillstdnd
saknas fr huvuddelen av dessa enligt uppgift.

5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Gardsbjsilklag / Grundlidggning
Gérdshjalklag belagd med vattenisolering av asfalt. Enligt uppgift dr titskiktet
omlagt fr ca 20 4r sedan. Sprickbildning firekommer i asfalten. I underliggande
lokals tak noterades smirre antydan till fuktgenomslag pi 2 platser. Det bedtms
att titskiktet behdver atgirdas inom ca 5-6 4r.

Putsade stddmurar mot grannfastigheter med vissa fuktgenomslag i putsen.
Underhallsmissigt bdr murarna vara respektive grannfastighets underhallsansvar.

Skirmtak dver cykelfSrrad i normalt skick.
Inga fuktgenomslag noterades i k&Haryttervliggar.

$.1b Stomme
Normal och begrénsad sprickbildning i bjklklag, trapphusviggar, idgenhetsviiggar,
ventilationsskorstenar mn. Inget Atgérdsbehov.

S.1¢ Fasad
Gatufasader:
Putsad fasad i normalt skick. Smérre sprickbildning 1 bigge gatufasaderna.
Fasaden mot Birger Jarlsgatan dr kraftigt nedsmutsad. Bedémd 4terstiende teknisk
livslingd for putsen 5-6 4r. Bottenvaning bekliddd med natursten i gott tekniskt

skick fast nedsmutsad.
Gérdsfasader:

Putsade fasader med begynnande sprickbildning i fénsternischer ete. Bedémd
aterstdende teknisk livslingd 8-10 ar,

Gavelfasad:
Putsad fasad som &tgirdas samtidigt som gatufasaden,

®Abostaduaitsombildningibel miiscen Ntsmmpmbenateipandes doc 6



x.\bortad

S.1d

5.1e

5.1f

Tak / takavvattrping
Gatusida:
Yitertak belagt med takpannor, Enligt uppgifi senast omlagt inklusive ny 2kt och

papp fr ca 20 &r sedan.

Gardssida:
Yttertak belagt med falsad pl&t med mycket firgslépp samt vissa rostutslag.
Omm¥lning samt partielit utbyte av plétar rekommenderas inom néra framtid.

Takstegar i bedomt tillfredsstillande skick.

Takavvatining i normalt skick. Atgérdas parallellt med omputsning av respektive
fasad.

Balkonger
Balkongerna #r enligt uppgifi thtskiktsomlagda for ca 20 ar sedan, Balkongerna dr

t iillfredsstillande skick och beddms behdva genomgé reparationsarbeten paralfellt
med gardsfasaden om ca 8-10 &r.

Smidesricken till balkongerna med rostgenomslag. Ommé4ining rekommenderas
inom négot 4r,

Fonster

Bostider:

Indtgdende 2-glasfonster pé tribdgar, Invindig pahiingsruta i fBnstren mot gatan.
Fdnstren Hr i varierande skick. Ett behov av renoverings- och ommaélningsarbeten,
pAtagligt omfattande pa vissa, finns pA ménga fdnster inom n#ira framtid.

Lokalfnster:
Restaurantens i gott skick, Ovriga skyltfnster har trdpartier med

ommalningsbehov inom ndgot 4r,

Gemensamma ufrymmen
Entréparti:
[ gott skick. Inget &tgardsbehov,

Trapphus:
Golv, viiggar och tak i gott skick. Inget dtg&rdsbehov.

Gardsentré:
[ normalt skick. Ytbehandling rekommenderas inom nédgra dr.

Tvittstuga:
Ca 8-10 4rs Aterstdende livslingd for huvuddelen av maskinparken, Ytskikt i gott

skick.

1“‘:8\be i1 2 Adda en'u b5 d0C




x bowad:

5.1h

Installationsutrymmen:
Normalslitna ytskikt. Inget akut byggtekniskt atgdrdsbehov,

Sophantering:
Gott skick. Inget Atgirdsbehov.

Vind:
F&rrddsvinden ska byggas om till {4genheter.

Liigenheter
7 st ligenheter bestktes frimst fir att kunna géra en allmén bedmning.

Liigenheterna har varierande skick p4 ytskikts-, inrednings-, utrustnings- och
installationsstandard, Nigra l#genheter #r komplett nyrenoverade, likvéll som ett
par stycken dr tomstiilda och skall helrenoveras.

Byggnadslov finns f3r inredning av tomst#lld {Srrddsvind till nya
bostadsldgenneter.

Det fSrutsiitts i denna statusrapport att dessa entreprenader slutfdrs / genomftrs pa
ett fackmannamdssigt sitt med dverlimnande av sikerheter och parantier enligt

géngse branschpraxis,

I samband med rekommenderat partiellt stambyte (se nedan) kommer vissa
badrum och wc:ar renoveras.

Ansvar for lgenheternas inre underhdl] kommer efter forvirv att dligga
bostadstittshavama. Fér efter ombildning eventuella kvarvarande hyresléigen-
heter, rekommenderas en &rlig avsttning f8r inre underhall om ca 5 000:- per
ligenhet.

5.1i Lokaler
JAM:
Normalt skick p8 ytskikt. WC och pentry { tillfredsstdllande skick. Bed6émt god
ventilation. Litet fuktgenomslag i inre lagerdel under gérd.
Ovriga lokaler.
Ej tillgiingliga eller bestktes ej.
For lokalerna giéller eget inre underhillsansvar. Lokalerna har Hven
underhallsansvar for markiser, skyltar mm pé gatufasaderna samt vad avser
restauranten 4ven fdr fettavskiljare, kylt sopskip samt verksamhetsanpassad
ventilation.

bildningibet mblecem 34 \mkipren ok plinbe dos




2 \bastadsrh

5.2

5.2a

5.2b

S.2¢

§.2d

VVS-anlidggning

Viirmeproduktion

Vimevixlare installerad 1980. Vve-pump ny, expansionskrl frén 1993, Styr- och
reglerutrustning, dvriga pumpar, ventiler mm i huvudsak installerade ca 1980.
Normal livslingd for virmevéx!iare #r ca 30 4r, vilket innebir att ett utbyte
rekommenderas inom ndgra 4r,

Viirmedistribution
Vattenburen viirme med radiatorer i stor utstrickning frdn husets byggnadsér.

Virmestammar frAn samma tid. Radiatorventiler i huvudsak i formavsk
handrattar av #ldre typ, Stamregleringsventiler av blandad Alder. Aldre enheter
byts parallellt med virmevéixlarenheten {ikval som radiatorventilema byts ut.
Samtidigt injusteras virmesystemet.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp: Avloppsstammar particlit utbytta [6pande, vissa i sin helhet andra delvis.
Négra stammar dr frin byggnadséret. Samtliga outbytta enheter rekommenderas
bytas inom nira framtid. I kostnadssammanstiliningen angivna dtgirdsbelopp
baseras p& information erhdllen frin nuvarande fastighetsigare samt i Svrigt pd
okuliira iakttagelser. Parallellt med utbytet ytskiktsrenoveras dven bersrda badrum
och we:ar samt utfdrs erforderliga rivnings- och &terstailningsarbeten 1 berdrda
kak.

Kallvattensystem blandat av koppar och galvaniserat stil, De galvaniserade
delarna byts ut parallelit med avioppen,

Tappvarmvatten i koppar i behov av utbyte i omfattning principiellt lika
kallvatten. Tappvarmvattnet saknar cirkulationsslinga,

Ventilation
Ligenheter:
Franluft: Sjalvdragssystem med beddmt bristfillig funktion.

Tilluf: Springventiler i vissa fUnster samt s k skafferiventilation.

Tviittstuga och soprum:
Mekanisk fradnlufl med beddmt tillfredsstiliande funktion.

Lokaler:
Restauranten har eget till- och friniufissystem.

Ovriga lokaler:
Mekanisk franluft med tillfredsstillande funktion.

Godkind OVK-besiktning saknas fr samtliga system..

nart kil a4 srklyrandek pleriey doc




5.3

5.4

5.4a

6'1

6.1a

6.1¢c

6.1d

6.1e

6.11

El-anldggning

Elinstallationer av blandad alder. Servis och serviscentral samt nigra
fastighetscentraler av didre typ. Stigare till 14genheter likval som flertalet av
ligenheterna dr omtrddade. Flertalet av dessa ca 1970. Ett par ligenheter har
dldriga elinstaliationer. Utbyte av alla ldre enheter rekommenderas inom néra

framtid,

Ovrigt

Hiss

2 st personhissar f3r 3 personer, 250 kg av #ldre typ. Hissmaskiner memn senast
utbytta ca 1985. Styr- och reglersystem frin samma tidpunkt. Hissarna 8r
godkiinda och besiktigade till apeil 2008.

1 samband med inredning av {d fdrrédsvind till bostdder kommer hissmotorer,
linor, styr- och reglersystem mm bylas ut.
Kostnader for att dtgiirda brister ( kostnadslige 07-04)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt. )

Byggnad

Mark, tomt

Renovering gardsbjilklag, ca 2013 1 300 kkr
Renovering stddmur, grannfastighetens ansvar

Fasad

Omputsning fasad mot gatan samt gavel, ca 2013 1 500 kkr
Omputsning gdrdsfasader, ca 2016 900 kkr
Tak

Ommélning / renovering pléttak gardssida, ca 2008 160 kkr
Ommalning gatuhustak, ca 2015 80 kkr

Utbyte takavvattning, inghr fasadputs ovan f8r resp fasad

Balkonger

Balkongrenoveringar, ca 2016 500 kkr
Fénster

Renovering / ommalning, ca 2008 560 kkr
Ommélning lokalfdnster, ca 2011 40 kkr

»Abosindsritsombildningbr! miimen Musammemblarendckplankes doc
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6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte maskinpark i tvittstuga, ce 2016 130 kkr

6.1g Ligenheter
Renovering av badrum mm, se aviopp nedan

6.2 VVS-anliggning

6.2a Viirmeproduktion

Utbyte virmevixlarenhet, ca 2010 250 kkr
6.2b Viirmedistribution

Utbyte vissa stamventiler samt injustering, ca 2010 130 kkr

Utbyte radiatorventiler, ca 2010 130 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten
Partiellt utbyte V A-stammar mm, ca 2008 2 800 kkr
{inkl renovering ett 10 bad, 7 we:ar. 15 kik berdrs)

6.2d Ventilatien
Godk#nd OVK samt erforderliga dtgdrder forutsatts utfdras
fore ett eventuellt fSrvirv

6.3 Elinstallationer
Utbyte servis samt fastighetscentaler samt omtradning 2 Igh,

ca 2008 bedsmt 500 kkr
6.4 Hiss

Utbyte 2 hissmaskiner mm, ca 2008 300 kkr
Sammanfattning:

Fastighet uppfrd 1918, partiellt fortldpande renoverad i for byggnadsdret norm.alt skick
Tekniska brister finns framfSrallt | vissa uttjdnta installationer, Flertalet ovanstaende
rekommenderade tgiirder #r att betrakta som ett led i normalt fastighetsunderhall.

Byggnadslov finns for inredning av forrsdsvind till nya bostadsligenheter. Utbylet av
hissmaskiner 4r fSranlett att detta genomfdrs.

Om det efter frvirvet Aterstdr 1genheter upplaina med hyresritt bor en framtida 4rlig
underhdllsavsittning fr sddana gdras med ca S 000:- / ligenhet.

wibestadiviinomiilgamgbrd mitazen Natimma‘enllurer3ehplanbes. doe } i



Brf Malaren 3

C. UTBETALNINGAR OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETENS

FORVARV

Forvérv
Ovriga kostnader

Lagfartskostnader
Pantbrevskostnader
Reparationsfond

Ovrigt

Totala avsattningar for férvarv

D. FINANSIERINGSPLAN

Befintliga lan
Nya lan
Hypotekslan Rérlig
Hypoteksldn 2 ar
Hypoteksldn § ar

Tilikommer finansiering hyresrétter

Summa insatser
Tillkommer upplatelseavgift
Avgar hyresrétter

Totala skulder och eget kapita!

4.80%
5,00%
5,05%

4,98%

ROSENGREN & Co

g1 000 000

1 365 000
539 654
9480 000
500 000

Inga

9 602 568
9 602 568
8 602 568
0
0

80 076 951
14 000 000
0

91 000 000

11 884 654
102 884 654

28 807 703

74 076 951
102 884 654



Brf Malaren 3

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

OCH UTBETALNINGAR

2008 Helar

Finansieringsnetto

Avséttning till yttre underhalisfond
i enlighet med féreningens stadgar

Driftkostnader

Férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel & reparationer
El

Vatten och aviopp

varme

Sotning

Sophamtning

Stédning

Férsakring

Ovrigt

Kommunal avgift/Fastighetsskatt utgar med

Summa kostnader och utbetalningar

F. FORENINGENS INTAKTER

Avgift vind
Hyror

lagenheter hyresrétter
iokaler

Arsavgifter

I&genheter

Summa intékter

ROSENGREN & Co

40 000
35000
35 000
40 000
345 000
10 000
20 000
30 000
30 000
40000

0
686 508

0
1306 844

1 436 000

111 312

625 000
61 040

2 233 352

240 000

686 508

1 306 844
2 233 352



Brf Malaren 3

Finansiella intakter och kostnader samt amorteringar (kkr)

2008 2009 2010 2011 2012
Rénteintdkter
Réntebidrag
Rantekostnader -1436 -1436 -1436 -1436 -1436
Amortering 0 0 0 0 0
Red. (Usta lan
1436 -1436 -1436 -1 436 -1 436
Méjliga hindelser av stérre betydelse under kommande ar
Paverkan pa likviditet
Ingdende kassa 9 480 9 591 5183 5294 4 895
Férsiljning och 1an
Férsaljning ravind
Avsatt fér reparationer 111 111 111 111 111
Nya [an
Reparationer
VA-stammar -2 800
Ventilation
Fonster & Fasad -560 -2 440
Tak -160 -80
Trapphus
El, hiss mm -1000 -510 -1930
Ovrigt
Utgdende kassa 9 591 5183 5 294 4 895 557

ROSENGREN & Co




Brf Malaren 3

G. SAMMANSTALLNING UPPLATELSE. OCH ARSAVGIFTER

Malaren 3

Birger Jarlggatan 83

Stockhoim

Insatser B0 076 951

Arsavgifter 1306 844

Hyresinitkter 886 508
tgh Plan Lgh Lagenhetstyp Andelstal insats Arsavgift Deltager

nr yta 8 (")
{m?) {%} 18] {krikvm] {kel kr/mén

205 1 160 5 rum kdk bad8wec | 7,183 4315332 26971 83871 7822
206 1 24 1 rum kok bad&we 1,184 711543 20848 15476 1288
207 1 132 4 rum kék baddwe | 6,050 3634545 27534 79062 6588
208 2 160 5 rum kdk bad8wc | 7,248 4 354 562 27216 84724 TBY3
209 2 24 1 um kEk bad8we | 1,186 718385 20833 15627 1302
210 2 132 4 rum ktk bad&we | 6,104 3666986 27780 79768 6847
211 3 160 § rum kok bad8wec | 7,314 4383782 27461 95 577 7964
212 3 24 1 rum kék baddwe | 1,207 725227 30218 15776 1314
213 3 132 4 um kik baddwe | 6,158 3699448 28026 B0 473 6706
214 4 24 1 um ktk baddwe | 1,219 732069 30503 15825 1327
215 4 160 5 rum kdk baddwc | 7,373 4433023 27706 96431 8035
218 4 132 4 rum kdk badlwe | 6,212 3731899 28272 B1178 6784
217 5 160 5 rum ktk bad&wo | 7,444 4472 253 27952 97 284 8107
218 5 24 1 rum ktk badwec | 1,230 738916 30788 16073 1338
219 ] 132 4 rum ktk baddws | 6,266 3764 350 28518 81885 6823
223 1 1] 3 rum kbk baddwe | 4,204 2525028 28704 54846 4578
224 1 23 1 rum kk baddws | 1,148 688686 29943 14981 1248
225 2 88 3 rum kik baddwc | 4,241 2548086 28948 55428 4619
226 2 23 1 rum kik baddwc | 1,157 6§95 318 30231 15125 1250
227 3 88 3 rum kdk baddwc | 4,278 2570243 29207 55910 4659
228 3 23 1 rum kok bad8we | 1,168 701940 30519 15289 1272
229 4 88 3 rum kOk badd&we | 4,315 2582400 29459 56392 4689
230 4 23 1 rum kok bad8we | 1,179 708562 30807 15413 1284
20 5 &5 2 rum kdk bad&we { 3,281 1977207 3G419 430 3584
232 bv 38 1 rum_ kok bad8we | 1,625 976238 27118 21236 1768

SUMMA 2125 100,000 60 076 951 1306 844

ROSENGREN & Co




Brf Maiaren 3

SAMMANSTALLNING LOKALER OCH HYROR

Hyresintadkter 686 508

kontrakts |Hyresgést Lokaltyp Area Loptid [Bashyra
nr (m?) (kn)
26 Restaurang Restaurang 119 1900-01-00 1797860
27 Luftmiljiébutiken Butik 23 1900-01-00 40 140
28 Luftmiljobutiken Butik 109 1900-01-00 130476
29 Férghandel Lokal 38 1900-01-00 74 160
30 Jam Lager 289 1900-01-00 208 800
31 Jam Lager 90 1900-01-00 53 172
SUMMA 668 686 508

ROSENGREN & Co
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H SARSKILDA BESTAMMELSER

I Medlem som innehar bostadsrin skall erligga insats med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar, Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan,
t enlighet med freningens stadgar, uttagas efter besiut av styrelsen. F8r bostadscitt i forening-
ens hus erliggs #ven en Arsavgift fir tickande av foreningens drifts- och rlintekostnader jimte
skatter samt avsattning till fonder.

2 Nagra andra avgifter #n de ovan redovisade utgér icke vare sig regelbundna elier av strskilt
beslut beroende. Det Aligger styrelsen att bevaka sidana fSrindringar i kostnadstiget som bér
kréiva htjningar av drsavgiften for att freningens ekonomi inte skall &ventyras.

3 Bostadsrittshavaren skall p2 egen bekostnad till det inre hilla lagenheten jimte tillhsrande
utrymmen i gotf skick.

4 Vid bostadsrétisfreningens uppldsning skall fireningens titlgdngar skiftas pd st fSreningens
stadgar f¥reskriver,

Stockholm den 27 maj 2008

ROSENGREN & Co



U PSLU e} 1 JJAE LS USpH BISLIBL USD Jepun SURLIONEQ) RB SIAIOAID Jounuoy sapigupiuEy siliegddn JebjgiuleiuR) 1w By uasouboud §

sapnabeispeseq efumpuempigisei
epuBSEBENOEIL)
wd ENUOUONS Wa Bjugrsusiouat ‘apmbeuea gy

EOEI0FZ B06005c ScZ0lcc I0B1GcC Gvbecc¢ LVEOlEC 6I0GBCC 95LCBZC S9SG9CC BREBYC T CSLERTY piEn e sunung
GFZCIOL LGL¥ES 1 OSCELOL ZE0GRG L €20045% BDSGES L SPZeLG | CEZE LSS b IG06261 1622851 PRBOPSL Jeunuipaw rpbassry
Buesigispruwegye Buupmn

4] 0 0 Iy Q 0 't 0 ] 0 0 G prony
Bupnpret 0y

I T A 612 6L €18982 Gi888. GI8 96L ££8 022 €£8 0dL ££8 022 B80S 888 B80S 989 806 289 Sopeay skt
o 0 ] ¢ L] 1] 0 1] 0 0 0 sagusbgrsaky sosfy
TOTRGT ¥OIT SustaiiRigd

QOB IOF . BOOEBL ¢ Geelit e JOBISEC GREELEZ MEALCE 606827 S9SLT8CC SUGGB8CZ o8C6Vld ISEetie Jepmnsoy sy eunung
pEfsrsgEQNO ]

g o 1) 0 9 Q 0 0 0 it 0 Nepspmuoys Sgag
pis 271 BYb 24 21512 931 02 Lyl 89 £6¢ 19 099 044 9 850G ¢9 {89229 ovQ 19 nassoubpse e By
JSpeLgsoy Mmﬂ@.

689 Ll 820 £E} 0c¥ Ot} o8 2 gse Gel 168 221 88 071 SZ1L 811 608 Sl gEe gLt CiE L Ngrpapun SunzESAY
RRUROYSIRIePUr

ci8 194 EEB G2 BT ZEL 626 212 268 e0L 150 069 025 8ig GG £99 057 048 0% 189 000 529 speusoqLg
0 g 0 Q G o] 0 0 0 0 0 JeBuyRpouny
OUOGEPL O0DOOEFL O00SEPE OCOOLFI GQOOSEY) CODOSEVL OODOEP L DO0OSEYL OOCSEP L ODOSEVP L O00SEV L oy
0. /0897 ©0. 08 9C T0/ 00 6C £OL 0882 TO7 /0067 TOIJ0BSZ TOZ 08 8¢ £04 J08 8z C0Z 208 62 T0L 0B 8Z ©0Z og gz ddojeqouyy
TEUThIR ey

;11474 810z 2102 8i0Z SLOC yLOT £i0e ZL0Z | 31374 oLaz 6002 TOPEIGECH TEIY sUGBOIuwITg

11-1 Je soubosd ySiuouoNg

111 g seuesiayBisugy Yoo souioud ysiucuoyg |



INYYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i bostadsréttsiagen 3 kap 2 § granskat
férestaende ekonomiska plan for bostadsrattsforeningen Malaren 3 (org. nr. 716419-9171
med séte | Stockholm) far hdrmed avge fdljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som tamnats i planen stimmer dverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som 4r kdnda for oss. Vi har tagit del av
registreringsbevis, fastighetsdatautdrag, stadgar, 6rslag till nya stadgar och teknisk
beskrivaing. Vi erinrar om att den ekonomiska planen forutséatter en stadgeéndring.

En stor del av féreningens finansiering berdknas ske genom lan med obundna eller korta
I8ptider. Genomsnittsrénian 4,88 % | planen kommer sannolikt aft vara hogre vid upptagande
av lanen mot bakgrund av radande ranteldge. Detta far anses innebéra en viss man av
osdkerhet om Kostnadsutvecklingen och kan medfdra nagoet hégre avgifter. Avsatining tifl
reparationsfond har gjorts med 8 480 000 kr vilket v3] tdcker de brister som redovisas i
besikiningsprotfokoliet.

Driftskostnadema ar lagt uppskattade. De forutsatter att investeringar gors for att
effektivisera och spara energi. Vi har inte sjdlva gjort nagon besiktning av fastigheten,
byggnaden eller lagenheterna, dock har vi tagit del av besiktningsprotokoll. | samband med
upplatelser av bostadsrétter kommer fdreningen att sélja ravinden fér inredning till bostéader. |
féreningens hus finns ocksa 4 tomma ladgenheter som kommer att upplatas.
Upplatelseavygiftema fran dessa forsaijningar utgdr en véasentlig del av finansieringen. |
féreningens hus finns ocksa fem lokaler med betydande hyresbelfopp. Vi vill i detta
sammanhang paminna om de svéngningar i hyresmarknaden fir lokaler som férekommer
och paverkar foreningens ekonomi.

Foreningen forvarvar fastigheten genom att férst kbpa samtliga aktier i det bolag som ager
fastigheten och sedan képa ut fastigheten och likvidera bolaget. Saljaren garanterar att
féreningen skall ga skadesikds i forhallande till ett vanligt fastighetskop om forvarvet skulle
leda till oénskade konsekvenser och kostnader. Som intygsgivare har vi inte {att ta del av
denna garanti och e ndrmare utrett konsekvensema av férvérv genom denna modell,

| féreningen finns25 bostadsldgenheter och en vind som kommer att upplitas med
bostadsritt { samband med férvarvet. Fdreningens fastighet bestar av en byggnad varfér en
god samverkan mellan medlemmarna erhalls. Féreningen uppfyller samtliga krav entigt
bostadsratislagen 1 kap 5 §.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att de i den

ekonomiska planen gjorda berdkningama dr vederhaftiga och att den ekonomiska planen
framstar som haitbar.

Uppsala den B juni 2008 ockholm den

= M-\,
Lennart Fallstrdm Daniel Albrektson
Av Boverket forkiarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer.




